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1. Indledning
1.1  Baggrund

I lgbet af fgrste halvar 2017 er der gennemfart en strukturplanleegning af
industriomradet mellem Buchwaldsvej og Smedevej i Tommerup Stationsby.

Neervaerende strukturplan er igangsat af Assens Kommune. Planen skal
danne grundlag for omdannelse af industriomradet til boliger gennem
projektudvikling af omradets ejendomme, herunder kommune - og lokal-
planlaegning. Strukturplanen viser hovedprincipper for en ny bydel, som giver
beboerne en spaendende ramme for et livi samspil med by og natur.

Der er udarbejdet et antal analyser af miljg, forurening, geoteknik, trafik og
afsaetningsgkonomi for omradet.

Analyserne’ kan fas ved henvendelse til Assens Kommune med henvisning
til nedenstaende dokumentnumre:

Omradefornyelse Tommerup St. Miljgredeggrelse Stgj og vibrationer,
MOE A/S 2017, dok. nr.: 39003-17

Omradefornyelse Tommerup St. Miljgredeggrelse Luftemissioner,
MOE A/S 2017, dok. nr.: 39001-17

Rapport - Miljg, geoteknik og LAR, Rambagll april 2017,

dok. nr.: 80965-17

Omradefornyelse Tommerup St., Trafikanalyse, Via Trafik

marts 2017, dok. nr.: 80972-17

Afsaetningsanalyse - Tommerup Stationsby, Sadolin og Albaek A/S,
marts 2017, dok. nr.. 80982-17

Notat vedr. anbefalinger og udgifter til jordforurening i forbindelse
med omradefornyelse, Tommerup st., Assens Kommune, april 2017,
dok. nr.: 80998-17

1.2 Formal
Formalet med strukturplan Tommerup Stationsby er:

at fastleegge den overordnede disponering og udformning af omradet.
at give retningslinjer for bebyggelsesstruktur, veje og stier, grenne omra-
der, og

at vise de overordnede principperne for lokal afledning af regnvand,
sakaldte LAR-Igsninger.

TAssens Kommune patager sig ikke nogen form for ansvar for oplysninger og vurderinger i ana-

lyserne herunder ikke ansvar for brug eller skonomiske dispositioner pa baggrund af materialet.

Materialet er ikke udtryk for en myndighedsbehandling. Forfatteren skal angives som kilde.
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at danne grundlag for udarbejdelse af kommende byggeretsgivende
lokalplaner /projektlokalplaner.
at fremme udvikling og investeringer i omradet.

1.3 Geeldende planlagning

Omréadet er daekket af rammelokalplan 3.1-9 fra oktober 2016, og anvendel-
sen er fastlagt til boliger og/ eller blandet bolig og erhverv. Assens Byradet
besluttede i 2015, at man vil fremme udvikling af omradet med alment
boligbyggeri, teet-lav og etageboligbyggeri med udgangspunkt i det lokale
boligmarked og investeringspotentialet. Ud over det, er omradet udpeget
som byomdannelsesomréde, som det fremgar af "Kommuneplantilleeg nr.
20 Boligomrade ved Buchwaldsvej og Smedevej i Tommerup St.”. Der er ikke
lokaliseret §3 omrader inden for projektomradet. Bebyggelsesprocenten
vurderes i forbindelse med lokalplanlaegningen for konkrete projekter. Under
forudsaetning en god disponering af bebyggelse, opholds og friarealer kan
der accepteres relativt hgje udnyttelsesgrader.

Det gamle vandtérn og en del af det gamle savveerk ved Buchwaldsvej 24

| midten af det gamle savveerk - set fra Buchwaldsvej 24 mod vest



Stemningsbilleder fra omradet

Udsigt mod fredskov En del af det gamle vandtarn Udsigt mod syd

Det gamle vandtarn som fremtidigt vartegn i omradet Den eksisterende, sydlige stiforbindelse mod @st Den nedlagte Assens-Tommerupbane

INDLEDNING



2. Forudsaetninger
2.1 Geografi

Tommerup Stationsby ligger i den vestlige del af Assens Kommune sydvest
for Odense. Omréadet er karakteriseret ved et forholdsvis fladt terraen, men

i den store skala findes fem st@rre bakker i landskabet omkring omradet.
Mod gst afgraenses omradet af jernbanen mellem Odense og Fredericia,
den nedlagte Assens-Tommerupbane og et areal med fredskov. Syd og vest
for omradet findes boligomrader med huse i 1 - 2 etager. Nord for omradet
omkring Buchwaldsvej ligger enfamiliehuse i 2 etager. Mod nord ligger Tom-
merup station ca. 600 meter fra omradet.

Byomdannelsesomradet daekker ca. 6,3 ha og bestar af private ejendomme,
der har vaeret anvendt til erhveryv, lager og industri. | dele af omradet har der
tidligere veeret mose.

2.2  Ejer- og matrikelforhold

Kortet nedenfor viser ejendomsforholdene, status 2016. Som det fremgar af
matrikelkortet, bestar de enkelte ejendomme af et antal matrikler. Matrikler-
ne har vejadgang fra Buchwaldsvej eller Smedeve;j.

2.3  Industri i omradet

Safremt industrivirksomheden VSM Contractors A/S, Smedevej 12 forbliver i
omradet kan det give nogle stgjmaessige udfordringer.

Virksomheden foretager overfladebehandling af stgrre emner i form af sand-
bleesning og lakering. De vaesentligste miljgpavirkninger fra virksomheden
kan veere luftforurening og stgj. Produktionen pé selve ejendommen har i de
senere ar vaeret begraenset.

Rammelokalplan 3.1-9 for omradet tillader ikke, at der etableres nye virksom-
heder, som medfgrer miljgkonflikter med boliger.

2.3.1 Stgj fra sandblaesning?

De stgjmaessige udfordringer kommer i forbindelse med eventuel sandblaes-
ning. Som illustrationen nedenfor viser, ligger der nord for sandblaesningshal-
len en hal pa nabogrunden. Stgjbelastningen nord for sandblaesningshallen,
vil vaere meget pavirket af, om denne hal nedrives eller ej, eller om der etab-
leres en anden form for stgjskeerm. Ud over stgj fra sandbleesning, bgr ogsa
stgj fra VSM Contractors afkast undersgges naermere, men det vil formentlig
vaere muligt eventuelt at deempe disse, safremt dette giver udfordringer.

?Kilde: Omradefornyelse Tommerup St. Miljgredeggrelse Stgj og vibrationer, MOE 2017

8 Kilde: Omradefornyelse Tommerup St. Miljgredeggrelse luftemissioner, MOE 2017
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2.3.2 Emissioner

P& baggrund af beregnede immissioner kan det konkluderes, at alle graense-
veerdier for fortynder, stgv, aluminium og zink kan overholdes ved maksimal
produktion hos VSM Contractors A/S. Dette er geeldende bade i forbindelse

med opfgrelse af 1 etagers og 2 etagers boliger.®

Ejerforhold, status 2016. Kilde: Assens Kommune

Matrikelkort. Kilde: Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering



Beregning af stgj fra sandblaesningshal.

4 (8 timers kontinuerlig drift) Med nabohal. Lysebla linje angiver 55 dB greensen, gaeldende for

Blandet bolig og erhvervsomrade i dagperioden.

Foto af VSM Contractors A/S set fra syd

FORUDSATNINGER
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2.4  Stgj og vibrationer fra jernbane®

Den nezerliggende jernbane er en del af hovedstraekningen mellem landsde-
lene, og en sadan giver anledning til bade stgj og vibrationer. Tommerup-As-
sens banen, der svinger i sydlig retning, er derimod nedlagt.

Ved Tommerup station og et stykke i gstlig retning er der opsat en stgj-
skaerm. Stgjskaermen kan med fordel forlaenges teet pd banelegemet i
retning mod Odense. Skaermen skal placeres pa Banedanmarks areal, idet
det ikke giver tilstraekkelig deempning af stgjen, at placere den langs lokal-
planomradets skel.

Forskellige metoder kan eventuelt i kombination anvendes for at begraense
stgj fra jernbanen til et acceptabelt niveau blandt andet kan
stgjpavirkede arealer anvendes til parkering eller lignende formal,
hgje bygninger placeres langs jernbanen, sa de kan danne en
stgjafskeermning mod den resterende del af lokalplanomradet, og
facader udfgres med lyddeempende tiltag.

P& udendgrs opholdsarealer skal greenseveerdien i forhold til stgj veere over-
holdt.

Vibrationer Igber fra banelegemet i de gverste jordlag til bygningers fun-
damenter. Normalt, laagges en linje pa 50 m fra neermeste spormidte pa
hovedstraekningen, hvor der ikke ma opfgres boligbyggeri. Ofte kan der dog
dokumenteres lavere vibrationsniveauer i en mindre afstand, sa der kan byg-
ges boliger i denne dokumenterede afstand.

2.5 Afsatningsanalyse®

Der er i marts 2017 udarbejdet en afsaetningsanalyse for omradet. Analy-
sen anbefaler, at der satses pé et bredt udbud af boligtyper i Tommerup st.
pa trods af en forholdsvis svag efterspgrgsel. Der skal vaere et alternativ til
parcelhuset, og projektomradet vurderes at vaere velegnet til eksempelvis
raekkehuse som fglge af beliggenheden og omradets skala. For at sikre et
bredt udbud af boligtyper bgr der ogsé indgéa en vis andel af almene boliger,
hvilket ogsa kan veere med til at igangseette udviklingen.

| analysen vurderes det, at der ikke bgr indregnes salg af mere end ca. 10
ejerboliger eller private lejeboliger pr. &r i projektomradet. Hertil kommer en
eventuel afsaetning til almene boliger, der ligeledes vurderes at udggre ca. 10

boliger pr. &r, men formentlig med et maksimalt antal pa ca. 30 boliger i alt.

Det taler for, at omradet udvikles i etaper, sdledes at nogle af byggemod-
ningsaktiviteterne kan udskydes til senere for at forbedre projektgkonomien.

For at omradet kan fremtraede attraktivt kan det veere ngdvendigt at nedrive
alle bygninger fra start. Eventuelle miljggener fra eksisterende virksomheder
kan ogsa have en negativ indflydelse pd mulighederne for at afsaette boliger.

Nutidsveerdien af udvikling til reekkehusformal viser sig at veere hgjere end
udvikling til parcelhusformal. Den er dog stadig negativ, hvilket betyder, at
udvikling af omradet ikke er rentabelt medmindre, der findes en Igsning, hvor
en ekstern part er med til at finansiere den overordnede byggemodning i
form af handtering af jordforureninger, etablering af infrastruktur og stgjaf-
skaermning samt nedrivning af bygninger.

2.6 Geoteknik’

En orienterende geoteknisk undersggelse har pavist, at der i den nordlige,
centrale og @stlige del af projektomradet samt i den sydlige del af projektom-
radet er jordbundsforhold, hvor man ma forvente at skulle udfgre paelefun-
dering. Med bundforhold som i den resterende del af projektomradet kan der
forelgbigt forventes udfgrt direkte fundering.

2.7 Miljgundersggelse i forhold til forurening®

Der er udfgrte en miljgundersggelse, som har vaeret malrettet potentielle
forureningskilder konstateret pa baggrund af omradets historik samt obser-
vationer, der blev gjort i forbindelse med en besigtigelse af projektomradet.
Der er konstateret forurening af overfladejorden i omrader, hvor der ved
besigtigelsen blev konstateret misfarvning af overfladejorden samt rester af
brugt sandblaesningssand.

Der er konstateret mindre indhold af klorerede oplgsningsmidler og indhold
af kulbrinter i grundvand i den vestlige af omradet, hvor der har veeret affedt-
ningskar, dypmalekar samt oplag af maling/fortynder. | samme omréde er
der desuden pavist poreluftforurening med oliekomponenter. Der kan veaere

en potentiel risiko for, at forureningsniveauet kan udggre en risiko for inde-
klimaet safremt, der ikke udfgres foranstaltninger til sikring af indeklimaet i
forbindelse med etableringen af boliger.

Generelt viser erfaringer fra lignende undersggelser, at sddanne kar har
veeret uteette og har medfgrt forurening med klorerede oplgsningsmidler. Det
ma séledes forventes, at der, nar karrene nedbrydes/tages op af jorden, vil
kunne forekomme forurening med klorerede oplgsningsmidler og olie under
karrene.

| den gstlige del af omradet er der konstateret en kraftig forurening med
oliekomponenter der vurderes at skyldes laekage fra en nedgravet fyringsolie-
tank.

2.7.1 Vurdering af udgifter til jordforurening®

Assens Kommune anbefaler, at der i forbindelse med planlaegning og projek-
tering af bebyggelse, veje-, parkerings- og opholdsarealer gennemfgres sup-

plerende undersggelser og vurderinger af geotekniske og forureningsforhold
for blandt andet at begraense omkostninger til ekstrafundering og handtering
af forurenet jord.

| et optimistisk scenarie anslas udgiften til jordforurening til 1,3 mil. kr. for
hele byomdannelsesomrédet eller ca. 55 kr./m? byggeret.

| et "Worst Case” scenarie anslas udgiften til jordforurening til 9,2 mil. kr. for
hele byomdannelsesomrédet eller ca. 385 kr./m? byggeret.

Der er redegjort for de forudsaetninger og antagelser, som ligger til grund for
de to scenarier i et notat'®, som kan fas ved henvendelse til Assens Kommu-
ne.

De ansldede udgifter er udtryk for gennemsnitsbetragtninger. Udgifterne
kan derfor variere inden for omradet og de enkelte ejendomme afhaengigt af
funderings- og forureningsforholdene, placering af byggeri og anleeg samt
valg af konstruktive Igsninger.

°Kilde: Kilde: Omréadefornyelse Tommerup St. Miljgredeggrelse Stgj og vibrationer, MOE 2017
6 Kilde: Afseetningsanalyse — Tommerup Stationsby, Sadolin & Albaek A/S, marts 2017
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’Kilde: Underspgelse er en orienterende geoteknisk undersggelse og kan derfor ikke alene dan-
ne grundlag for et funderingsprojekt til et kommende byggeri. Kilde: Rapport - Miljg, geoteknik
og LAR, Rambgll april 2017

& Kilde: Rapport - Miljg, geoteknik og LAR, Ramball april 2017

?Vurderingen er baseret pa et overslag dateret 2017-04-04, som er udarbejdet af Rambagll A/S
pé grundlag af en forureningsundersggelse af screeningsmeessig karakter udarbejdet af Ram-
bgll A/S dateret d. 19.03.2017 /1/ for Assens Kommune.

19 Notat vedr. anbefalinger og udgifter til jordforurening i forbindelse med omradefornyelse,

Tommerup st., Assens Kommune, april 2017, dok. nr.: 80998-17



Stgj fra jernbanen uden stgjskeerm Stgj fra jernbanen med stgjskaerm langs banen '

" Lysebld linje angiver Lden = 64 dB graensen, geeldende for boligbebyggelse. Beregningshgjde
1,5 m over terraen svarende til krav p& udendgrs opholdsarealer samt facader i stueplan.
12 Lysebla linje angiver Lden = 64 dB graensen, geeldende for boligbebyggelse. Beregningshgjde

1,5 m over terraen svarende til krav pa udendgrs opholdsarealer samt facader i stueplan.

FORUDSATNINGER
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2.8 Lokal afledning af regnvand - LAR™

Den bl struktur er baseret pa en indledende undersggelse af omradets geo-
logi, hydrologi og terraen. Nedenstdende kort viser flere markante lavninger,
hvor vandet naturligt vil samle sig. Ud over det, sa viste 14 udfgrte miljg- og
geotekniske boringer i hele omradet, at vandspejl er for hgjt i forhold til ned-
sivning af regnvand. Nedsivningsmuligheder vurderes derfor at vaere staerkt
begreensede, og regnvandet skal ledes vaek fra omradet p& en anden made.
En mulighed for at ggre det er, at vandet ledes ud af omradet ved etablering
af regnvandsbassiner, som der fremgar af kortet pa side 11. Udnyttede lav-
ninger kan bruges til forsinkelse af vandet inden tilkobling til det eksisterende
regnvandssystem.

'8 Kilde: Rapport - Miljg, geoteknik og LAR, Rambgll april 2017

STRUKTURPLAN TOMMERUP ST.

Scalgo afstrgmningsanalyse ved 85 mm nedbgr - Oplande, stremningsveje og vandfyldte lavninger.
Kilde: Ramball



Regnvandshandtering - Skitseret plan for handtering af regnvand pa overfladen og tilkobling til eksisterende system.
Kilde: Ramball

FORUDSATNINGER
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2.9 Trafikanalyse 2.10 Proces

Etablering af det nye boligomrade vurderes at fa begraensede trafikale konse- Fra Kommune.
kvenser.

De to adgangsveje Smedevej og Buchwaldsvej kan forbindes ved en forlaeng-
else af Buchwaldsvej mod syd til Smedevej.

Vejnettet trafiksaneres, s& maengden af gennemkgrende trafik uden eerinde
i omradet minimeres. Kryds pd interne vejnet bgr udformes som 3-benede
kryds.

Analysen anbefaler, at der i omradet indtaenkes faciliteter for lette trafikanter,
og at der anlaegges et internt stisystem i eget tracé ligesom en stiforbindelse
langs jernbanen fra Tommerup Station til det nye boligomrade.

Trafikken til og fra omradet forventes at fordele sig ligeligt p& Smedevej og
Buchwaldsve;j.

For at sikre bedre forhold for de lette trafikanter, anbefales det at anlaegge
fortov langs Smedevej. Ligeledes kan det overvejes at forbedre forholdene
i krydset Tallerupvej/Smedevej, eksempelvis med en haevet flade eller et
signalreguleret kryds.

STRUKTURPLAN TOMMERUP ST.

Fra Kommune.



Omradeafgraensning
w——= Adgangsvej
w= === Mulig vejforleengelse
=== E Mulig stiforbindelse
Internt vejnet fast-
lzegges senere

Trafikale anbefalinger.
Kilde: Omradefornyelse Tommerup St.,
Trafikanalyse, Via Trafik marts 2017

FORUDSATNINGER



3. Strukturplanens delelementer
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Bla struktur

Trafikstruktur

De 4 temaer som grundlag for strukturplanen

Grogn struktur

Bebyggelsesstruktur



3.

Strukturplanens delelementer

Bebyggelsesstruktur

Urbanitet Tryghed

LAR Genius Loci Aktivitet
Terra@n rgjesomrade Gren Struktur
Alle Udsigt raegrupper

1 /EkSt;t'k | Landskabssti
Feellesska |dentitet @konom|

Frugtlund_ | Bakker
Byplads Orientering  gyationshy

Idégenerering

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
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4. Bebyggelsesstruktur

Den nye bydel i Tommerup Stationsby skal vaere et sted for alle. Menne-

sket er i centrum. Udviklingen af omradet understgtter folks gnske om at

bo, arbejde og veere i Tommerup Stationsby. Strukturplanen har til formal

at udvikle et livligt og interessant urbant omrade, der er knytter sig til det
nordlige Tommerups identitet som stationsby. Et omrade med diversitet med
tydelige pejlemaerker og knudepunkter, som binder byens liv sammen. Det
har vaeret vigtigt at se det nye selvstaendigt byomrade i sammenhaeng med
det eksisterende Tommerup.

Visionen for byggeriet tager afsaet i den levende og teet bebyggede by, som
er kendt fra andre stationsbyer. Byggeriet skal understgtter en levende

og fremtidssikret bydel, der seetter fokus pa bylivet i Tommerup Stations-

by. Der skabes en sammenhaeng mellem stationen og det nye omrade.
Buchwaldsvej fortsaettes gennem omradet og sikrer gennemkgrsel. Den for-
steerker en nord-syd gdende forbindelse i byen. Den karakteristiske eksiste-
rende bebyggelsesstruktur langs Buchwaldsvej fortsaettes gennem omréadet.
Husene placeres langs vejen med facaderne mod denne. Dette gger den
arkitektoniske sammenhaeng til det eksisterende Tommerup Stationsby.

Byggeriet i det nye omrade skal efterleve de overordnede intentioner og
visioner for omradet. Den moderne bebyggelse tager afseet i et stort behov
for centralt beliggende, moderne og tidssvarende boliger. Et baeredygtigt
alternativ til det klassiske parcel- og raekkehus. Der er behov for at skabe
attraktive almene boliger midt i byen. En fleksibel bebyggelsesstruktur af
teet-lavt byggeri skaber stgrre mulighed for socialt feellesskab, og den teette
plan rummer mulighed for henholdsvis ejerboliger, lejerboliger og andelsbo-
liger. De forskellige byggezoner i planen indbyder til forskellige kvaliteter bl.a.
feellesskab. Nogle er placeret langs den gstlige del af grunden. De danner
ryg mod jernbanen og afskaerme for stgj for dbne resten af grunden. | den
nordlige del af byggegrunden er punkthusene. Punkthusene tilbyder stgrre
abenhed og mulighed for udsyn i forskellige retninger. Karrébebyggelsen, der
er kendt for at veere robust og fleksibel, vender ryg mod vejen, og dbner op
mod indre gardrum, der indbyder til aktivitet og feellesskab. | den sydlige del
placeres reekkehuse og parcelhuse. For at bevare det kulturhistoriske spor i
omradet, er vandtanken bibeholdt. Denne vil std som et interessant og karak-
teristisk vartegn for hele byfornyelsesomradet.

En god kontakt mellem inde- og uderum har betydning i hele planen. Det er
faste urbane overflader mellem bebyggelserne. Her indbydes til ophold og
leg. Den urbane belaegning brydes af grgnne omrader, der skaber en varie-
rende kontrast. Omradet kan udvikle sig til en mangfoldig bydel, der giver nye
muligheder i Tommerup Stationsby.

STRUKTURPLAN TOMMERUP ST.

Alle bebyggelsestypologierne er placeret og udformet optimalt, sa dagslys,
udkig og forbindelser er sikret. Forslaget viser mulighed for en variation i
bebyggelsestypologierne, hvor facader, materialer, bebyggelseshgjder, bred-
de péa bygninger samt skift og indhak varierer alt efter typologien.

Den foresldede bebyggelse har strukturer, som passer ind den eksisterende
bebyggelse pd en naturlig og ligefrem made. De forskellige typer er meget
fleksible og kan tilpasses til udviklingen i byen. Bebyggelsens variation i
etageantal og hgjder, og anvendelsen af forskellige facadekompositioner og
materialevariationer skaber en bebyggelse, der har en detaljering, der passer
ind i omgivelsernes skala, men med en klar og selvsteendig karakter.
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Bebyggelsesstruktur

Oversigt eksisterende og nye bebyggelsesstruktur

BEBYGGELSESSTRUKTUR
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4. Bebyggelsesstruktur

Etageboliger med altan og private haver og feellesomrade

Feellesomrade med udenders fitness og opholdsarealer
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Etageboliger med altan

Teet-lav bebyggelse

Teet-lav bebyggelse og nyttehaver

Teet-lav bebyggelse og LAR-Igsninger ved feelles grgnareal
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5. Trafikstruktur

Udbygning af projektomradet "Tommerup Stationsby” vil medfgre en udvik-
ling af et vej og stinet, der skal betjene de kommende bebyggelser og skabe
et trygt trafikmiljg. | omradet udleegges en hovedstamvej. Forleengelsen af
Buchwaldsvej fra nord fortsaettes til Smedevej og Gyvelvaenget og knytter
séledes byfornyelsesomradet direkte til det eksisterende by- og vejsystem.

Det eksisterende vejsystem og akserne i Tommerup Stationsby bliver gen-
brugt, sa karakteren af stationsbyen understgttes. Korte og direkte veje mod
stationen, flankeret af taet bebyggelse, formidler en urban stemning. Den

nye Buchwaldsvej gives et svingende forlgh, og bugter sig gennem bydelen.
De nye boligveje knytter sig til dette forlgb. Brede fortove langs stamvejene
sikrer tryghed for gdende. Cyklister far ogsa mulighed for hurtigt og nemt at
bevaege sig fra A til B. En haevet flade ved feellesarealet, i centrum af omra-
det, forhindrer hurtig kersel og hastigheden kan med fordel saenkes ned til
30 km/t. Hastighedens nedseettelse har betydning for oversigtforhold i kryds
og tilslutninger. Da stamvejene bestar af lange lige straek, bgr der taenkes
hastighedsdeempende foranstaltninger ind. Pa den made kan der samtidig
skabes sikker overgange for de blgde trafikanter. En yderligere fordel for rette
vejforlgb uden markante kurver eller knaek at omkostningerne er lavere.

Fra stamvejen fordeler boligvejene trafikken yderligere i omraderne yderlige-
re. Boligveje benyttes af beboer fra de enkelte huse og biler kan parkeres pa
terreenet teet pé det respektive boligareal.

Det rekreative stisystem har to hovedretninger - nord - syd og @st - vest. Den
fgrste hovedretning mellem nord og syd Igber i et grgnt strgg, der svinger sig
gennem hele omradet og forbinder de rekreative arealer og aktiviteter. Den
anden hovedretning gar igennem de fem grgnne akser og forbinder arealet
fra vest til gst. Disse ruter bliver markeret af markante traeer og buske der
indikerer retningen mod fredskoven i gst. Et fortov langs Smedevej under-
stptter gst - vest bevaegelsen. Den nedlagte jernbane mod @st kan genbruges
som rekreativ landskabs — og aktivitetssti, der tilknytter Tommerup Stations-
by med Tommerup i fremtiden.

Et trygt og sikkert trafikmiljg skal kunne benyttes og veere tilgeengeligt for alle

aldersgrupper. Man skal bade som barn, ung, voksen, aldre og handi-
cappet opleve en trafikstruktur, der er trygt, enkel og logisk.

STRUKTURPLAN TOMMERUP ST.

Graesarmering ved indgangsareal, cykel- og bilparkering

Fordelingsvej til klyngehuse

Fordelingsvej og parkering ved huse

Rekreativ stiforbindelse
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6. Gron struktur

Den grgnne struktur i omradet er inspireret af de fem store bakker, som
ligger i det omkringliggende landskab ved Tommerup Stationsby. Den grgnne
struktur bestéar af fem grgnne kiler, som traekkes ind fra vest og gst. Akserne
tilknytter visuelt eksisterende og nye forbindelser i hele omradet. Det rekre-
ative landskab, et centralt feellesomrade og mindre grgnne arealer, som kan
bruges af alle beboer, sammenbinder og understgtter de enkelte bebyggel-
ser. Det enkelte grgnne rum tilplantes med forskellige typer solitaer-traeer,
udvalgte stauder og busker. De grgnne kiler grundlag for en bynatur med stor
biodiversitet og skaber ramme for forskellige typer af friarealer. Adgangsve-
jene, Buchwaldsvej og en del af Smedevej, er udlagt med brede rabatter, som
kan fungere som LAR — element. | rabatterne kan etableres grgfter der frem-
star med en naturlig flora, der foretreekker at vokse i et fugtigt miljg. Fra nord
til syd bugter en intern sti sig. Omkring stien er et udtryk af solitaere traeer og
mindre staude- og greesbeplantning. Det grgnne strgg knytter flere grgnne
arealer sammen og slutter ved den brede grgnne areal mod syd. Dette areal
kan bruges til sport og leg.Mod @st skal der etableres en stgjmur. Stgjmuren
kan for eksempel veere et fysisk bygvaerk samt nogle traeer og planter med
et vildt udtryk, s& det vertikale og horisontale tema fra bebyggelsen gér igen
her. Udvalgte steder i byfornyelsesomradet er udlagte omrader, hvor der

kan etableres frugt- og beerplantninger — disse plantninger er feelles, hvor
beboere frit kan plukke og samle frugter. Under traeerne er der en graes- og
blomstereng. | tilknytning til den enkelte bolig findes private haver. Ved karré
bebyggelsen kan der udleegges arealer til feelles nyttehaver. Disse omrader
udger et semiprivat feellesomrade, hvor man kan mgde sine naboer.
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De fem bakker i landskabet
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6. Gron struktur

Buskbeplantning ved feelles opholdsareal

Beplantningsmulighed ved det rekreative stiforbindelse
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Cykelparkering ved husindgang og beplantningsbed

Soliteere frugttraeer

Beplantningsmuligheder ved opholdsareal

Nyttehaver i feellesomradet
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7. Bla struktur

Terraenet i hele byfornyelsesomradet er forholdsvis fladt. Tre lavninger i
omradet indikerer de steder, hvor regnvand kan handteres pa overfladen.
Som udgangspunkt anbefaler LAR — rapporten, at bassinerne etableres som
torre bassiner péa disse arealer. Vandet forsinkes, inden det ledes videre til
det eksisterende regnvandsbassin via de eksisterende regnvandsledning- er.
Nedsivningen er ikke anbefalet p& grundet det hgje vandspejl i projekt- omréa-
det. Regnvandet fra de nye boligomrader skal derfor ledes vaek til de nye
regnvandsbassiner.

Afledningen af overflade vand fglger de naturlige hovedstrgmningsveje gen-
nem byfornyelsesomrédet. De nye regnvandsbassiner kan, med
skraningsanlaeg 1:5 og en max. dybde af permanent vadvolumen pa 1 meter,
udgere et saerlig omrade i den grgnne struktur, hvor der kan etableres lege

- eller opholdsareal. Tilfgjes regvandsbassinerne forskellige design elemen-
ter vil de tilfgre omradet merveerdi. Det nordlige bassin kunne for eksempel
udggre "introduktionssted til omradet” med flot graes- og buskbeplantning,
og en sti der Igber gennem byfornyelsesomrédet. Omkring det store centrale
bassin ville det vaere oplagt med et areal for leg, ophold og mindre arrange-
menter for beboerne i omradet. Ved det sydlige bassin, kunne anvendelsen
veere til boldspil og fungere som aktivitetssted for unge. Samspilet mellem
vand, flora og fauna bliver en integreret del af det nye boligomrade.
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Grgft for hovedstrgmningsveje med traebro

Groft gennem teet-lav bebyggelse
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8. Samlet strukturplan

Volumenstudier af omradet og det resulterende fysiske udtryk
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Perspektive set fra syd
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Aktivitetsomrader
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9. Samlet strukturplan + ejerforhold
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